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Dne 16. 6. 2025 byla Zalované do datové schranky dorucena Zaloba ze dne 23. 5. 2025 (na zakladé niz
se Zalobkyné domahad urceni existence sluzebnosti cesty a stezky na pozemku ve vlastnictvi Zalované),
a to spoleéné s usnesenim Okresniho soudu v Kladné ze dne 16. 6. 2025, ¢.j. 24 C 32/2025-34, jimz
soud Zalovanou vyzyva, aby se ve lhGté 15 dnl od doruceni k Zalobé vyjadfila, vyli¢ila rozhodné
skutecnosti a pripadné pripojila diikazni prostiedky, jimiz sva tvrzeni dolozi.

Zalovana tedy timto Fadné a véas — vsouladu svy$e uvedenym usnesenim Okresniho soudu
v Kladné — podava toto své vyjadreni, jehoz ivodem ihned konstatuje, Ze narok v Zalobé uplatnény
zcela neuznava, a to z dale uvedenych a doloZenych divodi.

l.
Nesplnéni zakonnych podminek pro (mimo)fadné vydrzeni

Jak vyplyva z ust. § 1089 a nasl. ve spojeni s ust. § 1260 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,obcansky zakonik“), a cetné soudni judikatury
(pfikladmo Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 19. 4. 2022, sp. zn. 22 Cdo 3387/2021), je pro
(mimo)fadné vydrzeni vécného prava nutno kumulativné splnit 5 zakladnich podminek (resp. 4
v pfipadé mimoradného vydrzeni). Naplnéni téchto podminek pritom musi byt osobou, ktera se
vydrZeni dovoldva, tvrzeno a prokazano.

Zalovana vsak (byt jen) tvrzeni o naplnéni téchto podminek zalobkyni v Zalobnim navrhu zcela
postrada, nebot tento se omezuje na opakovani toho, ze Zalobkyné po pozemku parc. ¢. 887/4,
zpUsob vyuZiti: zelen, kat. Uz. a obec Brandysek, ve vlastnictvi Zalované (déle jen ,pozemek
zalované”), ,zkrdtka dlouho jezdila“, a tak zde jisté vydrzela sluzebnost stezky a cesty. Zalovana je
vSak presvédcena, Ze se tak stat nemohlo, a to pravé z divodu nesplnéni hned nékolika podminek
pro vydrzeni, jak odlvodnuje nize.

l.a Véc zpUsobild

Jak jiz Zalovana naznacila ve své reakci na predzalobni vyzvu Zalobkyné, pozemek Zalované v ¢asti
vymezené geometrickym planem ¢. 1858-2024562/202 (pfilozenym k Zalobé) a taktéz
v bezprostifednim okoli této ¢asti (dale jen ,vymezena ¢ast pozemku Zalované“), plnil a nadale pini
funkci vefejného prostranstvi ve smyslu ust. § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve
znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,,zakon o obcich”), kdy byl a nadale je uzivan Sirokou verejnosti
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obecnym zplisobem uzivani, tj. po oddych, pési chlzi, traveni volného ¢asu apod.

Jak je prokazatelné z doloZenych fotografii a svédectvi dotéenych osob, vymezena cast pozemku
Zalované je jiz desitky let uZivana jako détské hristé a zelend plocha. Détské hristé bylo postupné
zmodernizovano a oploceno. V roce 2017 pak byly nainstalovany i posilovaci stroje, které vyuZivaji
zejména starsi obcané. V roce 2024 pak pribyla i workoutova sestava a stll na stolni tenis. Dotcena
plocha, pinici funkci parku a hfisté, je pfitom Sirokou verejnosti velmi oblibena a po cely den je
plné vytiZzena.

Dukaz: snimek pozemku Zalované z roku 2018
snimek pozemku Zalované z roku 2022
aktudlni fotografie pozemku Zalované
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Za takové situace neni mozné, aby jednotlivec, ktery pouze spada do této Siroké neomezené skupiny
osob, vydrZel na takovém pozemku sluzebnost, ktera by v koneéném dusledku omezila zbylé
dosavadni uzivatele (k tomu srov. rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 20. 1. 2022, ¢.j.
25 Co 199/2021-134, rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4. 2001, sp, zn. 22 Cdo 1141/99 nebo
rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 17. 12. 2024, sp. zn. 22 Cdo 1687/2024).

Z vyse uvedeného dlivodu (jakozZ i z téch dale uvedenych) je Zalovana presvédcena, Ze vymezena
¢ast pozemkd Zalované nemohla byt a nadale neni véci zpUsobilou pro vydrieni sluZebnosti stezky
a cesty Zalobkyni tvrzenym zplsobem.

I.b Pravem uznany titul, skutec¢na drzba a dobra vira drzitele

Zahradni chatka, ktera je soucasti pozemku z#eigyn st v kat. uz. a obci Brandysek, ve vlastnictvi
Zalobkyné (déle jen ,zahradni chatka“), byla vystavéna v pribéhu roku 2009. Od pocatku pfitom
byla (Ci alespori méla byt) v souladu se spravnimi akty prislusného stavebniho Gradu uzZivana coby
klasicka chatka v zahradni oblasti — na ukladani nastroji a materidld pro zahradniceni, obcasné
posezeni apod. — shodné jako v pfipadé desitek ostatnich podobnych staveb, které se vychodnim
smérem v této zahradkarské oblasti nachazi.

Veskeré pozemky (v€etné budov na nich), které se nachazeji v této zahradkarské oblasti pfitom byly
a nadale jsou zpfistupnény pres (uzky) pozemek:; 72 =207 pozemek :iarizmas, oba v kat.
Uz a obci Brandysek (dale jen ,cesta mezi zahradami“), které jsou ve spoluvlastnictvi jednotlivych
vlastnikd pozemk( v této oblasti. Na podstatnou vétsinu pozemkti (Citaje v to i pozemek se zahradni
chatkou) tak od pocatku byl a nadale je moiny pouze pfichod (nikoliv pfijezd), a to po cesté mezi

zahradami, jak je zjevné z nahledu do katastru nemovitosti a snimku pfilozenych k pfedchozi ¢asti. Za
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takto popsané situace pak Zalobkyné zahradni chatku (a pozemek parc. L;:"::} v kat. Uz. a obci
Brandysek) v roce 2014 nabyla.
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Z popsaného tedy jednoznacné vyplyva, Ze Zalobkyné se v dobé nabyti (a ani nasledné) objektivné
nemohla domnivat, Ze ji k uzivani vymezené casti pozemku zZalované jako k pfijezdové cesté svédci
pravem uznany titul, ba naopak. lhned po pocatecnich snahach Zalobkyné o pfijezdy ke své zahradni
chatce pres vymezenou ¢ast pozemku Zalované zapocala Zalovana s umistovanim kamenl a
sloupkd, které by prajezdu zabranily.

V letech 2017 a 2018 byl podél pozemku Zalované vybudovan v Urovni nad vozovkou chodnik, ktery
nebyl nikde v této oblasti pfizplisoben pro vjezdy vozidel smérem, kterym tak cinila Zalovana.
Zpusob, jimz Zalovana minila uzivat svlj pozemek — jako détské hfisté a odpocinkovou zénu — je pak
zjevny i z nasledné realizace jiz dfive popsanych staveb, které skutecné nejsou slucitelné s uzivanim
pozemku Zalované jakoZzto pfijezdové cesty.

Na zakladé shora uvedené je Zalovana presvédcena, Ze Zalobkyni nesvédcil a naddle nesvédci
pravni titul k uzivani pozemku zalované, coby prijezdové komunikace k zahradni chatce. Vzhledem
k tomu, Ze Zalovana i realizaci staveb a zvolenym zplUsobem uZivani svého pozemku davala jasné
najevo, Ze si nepreje, aby vymezena cast pozemku byla uzZivana jako prijezdové komunikace,
Zalobkyné objektivné nemohla byt v dobré vire, Ze ji svédci sluZzebnost cesty a stezky.

PFi znalosti pravnich predpisti by naopak musela dospét k zavéru, zZe kazdym svym prejezdem pres
chodnik, zelenou plochu a détské hristé se dopousti hned celé Fady pfestupkld. Nemohlo se tedy
jednat ani o skutecnou drzbu s dalSimi jejimi nalezitostmi.
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l.c Vydrzeci doba

Dle ust. § 1091 odst. 2 ve spojeni sust. § 1260 odst. 1 obcanského zakoniku plati, Ze k fadnému
vydrZeni vécného prava k nemovité véci je (vedle dalsich podminek) potfebna nepferusena drzba
trvajici 10 let. Pro mimorfadné vydrieni je pak dle ust. § 1095 obcanského zakoniku tfeba doba
dvojnasobna, tj. 20 let. Vzhledem k tomu, Ze zahradni chatka byla realizovana az v roce 2009, t;j.
pred 16 lety, aplikace mimoradného vydrieni — kterého se Zalobkyné dovoldva - zde jiz pouze
z tohoto divodu nepfichazi v tvahu.

.
Zavérecny navrh

Zalovana s ohledem na vie dosud uvedené vy$e nadepsanému soudu zdvofile navrhuje, necht vyda
rozhodnuti, jimZ se (l.) Zaloba zamitd a stanovi povinnost zZalobkyné (Il.) nahradit Zalované nahradu
nakladu fizeni.

V Pardubicich dne 1. 7. 2025

Obec Brandysek
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