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Predmét: FW: Obec Brandysek - Prechod najemni smlouvy na hrobové misto v pripadé
Umrti néajemce

ISR
odborna referentka
Obecni drad
Slanska 62

273 41 Brandysek

Tel.¢islo 312 258 [irwidh 283 701, 312 283 815
e-mail: FEAE SRS SR info@brandysek.cz
www . brandysek.cz
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From: L;yﬁgﬂhséay;pﬁwhw"~ﬂf. T

Sent: Monday, December 2, 2024 3: 56 PM

To: DRI SR,

Subject: Re: Obec Brandysek - PFechod nédjemni smlouvy na hrobové misto v pripadé
Umrti nédjemce

s« R -G
Vazena pani jsciiing,

co se tyka prechodu prava najmu hrobového mista, tak se jedna o specifikum zékona o
pohrebnictvi, kterym se odliSuje od pravni dpravy béznych zavazkovych vztahl dle
obCanského zakoniku.

PFi vété, kterou v dotazu citujete, vychdzim konkrétné z ust. § 25 odst. 5 zakona o
pohfebnictvi dle néhoz plati néasledujici:

"Pravo najmu hrobového mista prechazi na osobu, kterou najemce urc¢il, popripadé na
svérensky fond urceny najemcem. Je-1i nadjemcem fyzicka osoba a neni-1i pfechod
najmu

na urcenou osobu mozny, anebo neur¢il-1i nédjemce nikoho, pFfechéazi pravo najmu na
jeho manzela, neni-1i ho, na jeho déti, neni-1i jich, na jeho rodice, neni-1i jich,
na jeho

sourozence; neziji-1li, pak na jejich déti. Neni-1i prechod préava najmu na Zadnou z
téchto

osob mozny, prechazi pravo najmu na dédice zemrelého. Osoba, na niZz pravo najmu
preSlo, je povinna sdélit provozovateli pohfebisté bez zbytecného odkladu udaje
potrebné pro vedeni evidence verejného pohrebisté; to plati i pro spravce
sveérenského

fondu."

K VaSemu dotazu tedy uvadim ndsledujici. Jakmile umre plvodni najemce, prechazi
préavo

najmu na osobu urcenou zemrelym ndjemcem, pripadné na nékterou z osob dale
uvedenych v citovaném ustanoveni. Zakonodarce zde pritom sleduje kontinuitu néajmu
daného hrobového mista, aby byla dodrzena pieta a bylo zamezeno vzniku opuSténych
hrobovych mist, o které se nikdo nestara pro absenci néajemniho vztahu.

V pripadé, kdy se Vam novy "najemce" ohlasi a dle dotéeného ustanoveni vam sdéli
své



osobni ddaje a bude dale v této véci aktivni, je mozZné a reknéme i vhodné s nim
uzavrit

"novou" najemni smlouvu, kteréd bude kopirovat tu pfedchozi, s vyjimkou nové smluvni
strany a jejich kontaktnich udaja.

Pokud by vSak nastala situace, Ze Vam neni znamo, kdo je dle citovaného ustanoveni
novym nadjemcem (nikdo nebyl plvodnim najemcem oznacen a soucasné Vam neni znamo,

na kterou konkrétni osobu mél dle citovaného ustanoveni najem prejit), pripadné byl
novy

najemce nekontaktni, poté bych se klanél k zavéru, Ze najem pfeSel i na tuto osobu,
a to

bez dalSiho. PripousStim vSak, Ze se mlze jednat o zavér sporny. V takovém pripadé
"postaci" vycCkat konce najmu (sjednaného alespon v délce tleci doby) a nasledné je
mozné

dotCené misto pronajmout treti osobé.

Za predpokladu, Z?e jsem situaci, z niZz VA4S dotaz vychazi, porozumél spréavné, tak
mate

nového "nédjemce", na kterého preSlo pravo najmu, pricemz tento by rad uzavrel
"novou"

najemni smlouvu. V takové situaci by dle mého bylo nejjednodus3i a pravné i
jistéjsi mu v

této véci vyhovét, byt s poucenim o citovaném ustanoveni.

V pripadé jakychkoliv souvisejicich €i navazujicich dotazi se na mne nevahejte
obratit.

S pozdravem
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Obsah této zpravy je pravné chranén a m?ze obsahovat divérné informace. Pokud
nejste zamySlenym adresatem, prosim informujte nas a zpravu v€etné

priloh vymaZzZte.

This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this message with

its attachments.
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Predmét : §E Obec Brandysek ~"Prechod najemni smlouvy na hrobové misto v pripadé
umrti nédjemce

Dobry den pane magistre,
neobracela jsem se na kolegy, odpovéd nespéchala, proto jsem vyckala na VAas.

S pozdravem
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Odborna referentka
Obecni drad
Slanska 62

273 41 Brandysek

Tel.¢islo 312 258 iyt 283 701, 312 283 815
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Sent: Monda Decembgr_g 2024 7:02 AM
To: i

Subject: Re: Obec Brandysek - PFechod najemni smlouvy na hrobové misto v pripadé
umrti najemce

Vazena pani iEEELE

rad bych se dotazal, zda jste se v dané véci jiZ obracela na emailovou adresu,
kterou jsem

uvedl v automatické odpovédi ¢i nikoliv. VCera vecCer jsem se vratil z dovolené a
zacinam se

teprve orientovat v jednotlivych pozadavcich, které mi za tu dobu prisly. Nerad
bych tedy

nadbytecné odpovidal na nékteré pozadavky, které jiz byly po dobu mé nepritomnosti
vyrizeny nékterym z kolegd.

D&kuJi.
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Obsah této zpravy je pravné chranén a mlze obsahovat divérné informace. Pokud
nejste zamySlenym adresatem, prosim informujte nas a zpravu

vCetné priloh vymaZzte.

This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this

message with its attachments.
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Predmét: RE: Obec Brandysek - Prechod najemni smlouvy na hrobové misto v pripadé

umrti nédjemce

Dobry den pane magistre,
jesté jednou pro mou jistotu bych se chtéla ujistit -



,Prechod (ndjemni) smlouvy znamend, Ze nova osoba vstupuje do prav a povinnosti
svého

predchidce tim, Ze dojde k zakonem ¢i smlouvou predvidané skuteCnosti. Plvodnim
najemcem urcend (€i jina zakonem predvidana) osoba se tedy stane néajemcem, aniZ by
k tomu cokoliv ,podepsala”.

Znameni to , Ze zemre najemce hrobového mista s platnou smlouvou, uhrazenym
poplatkem -

nemusime vystavovat smlouvu novou na nového ndjemce, ktery je z pozlstalé rodiny,
ale je platna

plvodni smlouva uzavienad se zemrelym ndjemcem az do data jejiho uzavreni. A po
vyprSeni platnosti

smlouvy se uzavFe nova smlouva s novym nadjemcem. MiZete mi napsat primo odkaz jakym
paragrafem

se toto ridi? Abych byla schopnd pripadné klientovi vysvétlit ¢im se rFidime.

Dékuji moc.
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Sent: Wednesday, September 11, 2024 6: 38 PM

To: vimrova@brandysek.cz

Subject: Re: Obec Brandysek - Prechod najemni smlouvy na hrobové misto v pfipadeé
Umrti najemce

vazena pani jEARE:

Al
je to pribliZné fgk jak piSete. Prechod (ndjemni) smlouvy znamena, Ze nova osoba
vstupuje

do prav a povinnosti svého predchlidce tim, Ze dojde k zakonem ¢i smlouvou
predvidané

skute€¢nosti. POvodnim najemcem urcena (¢i jina zakonem predvidana) osoba se tedy
stane ndjemcem, aniZ by k tomu cokoliv ,podepsala”.

To vS8ak neznamend, Ze neni mozné s touto novou osobou uzavrit novou najemni
smlouvu,

¢i dodatek té najemni smlouvy plvodni, pouze to neni nutné. JestliZe tedy obec i
novy

najemce budou zajem na uzavrfeni nové najemni smlouvy ¢i dodatku, mize se tomu tak
stat; ostatné mluvime zde o soukromém pravu, kde mohou spolu smluvni strany v
podstaté

sjednavat, co chtéji, jestliZe s tim obé souhlasi.

Co se tyka uhrady najemného, tak to je tfeba FeSit pripad od pripadu, a to zejména
v zavislosti na tom, dokdy bylo najemné ze strany plvodniho najemce uhrazeno.
JestliZe by

totiz obec pozadovala najemné i za dobu, ktera jiz byla uhrazena ze strany
plvodniho

najemce, bezdlivodné by se obohatila.



Doba najmu hrobového mista je s dale uvedenou specialitou shodnd s dobou najmu
bytu,

¢i jakékoliv jiné véci. JestliZe je sjednana na dobu urcitou, skonCi uplynutim této
doby, jestli

si strany neujednaly jinak. Pokud je na dobu neurcitou, trvé, dokud neni déna
néjaka

objektivni prekazka najmu (zanik hrobového mista, vykradeni hrobu, v disledku
kterého

ztraci najem ,smysl” apod.), €i nedojde k néjakému pravnimu jednani ze strany
pronajimatele ¢i najemce, kterym by najem skonCil (odstoupeni od smlouvy, vypoveéd
smlouvy, dohoda o skonCeni najmu apod.).

Specifikum doby n&jmu hrobového mista - ktera se aplikuje nezévisle na tom, na
jakou

dobu je najem hrobového mista sjednan - pak vychazi z tleci doby, ktera je u
kazdého

hrbitova stanovena odlisné v zavislosti na chemickych vlastnostech pldy; zpravidla
se

pohybuje okolo 15 let. Z dlvodu zasady piety a dalSich hodnot chranénych zakonem o
pohrebnictvi neni mozné za trvani tleci doby hrobové misto pronajmout tfeti osobé
k ulozeni ostatkl, nebo ,vystéhovat” ostatky plvodni. Bez ohledu na platné skonceny
najemni vztah je tedy hrobové misto po dobu tleci doby nevyuzitelné jinym zplsobem.
JestliZe prijde soucCasny najemce s tim, Ze si preje pfenechat najem hrobového mista
treti

osobé, tak je treba rozliSovat, zda chce nédjem prenechat jeSté nyni za zivota, nebo
zda si

pfeje treti osobu uvést do nadjemni smlouvy, jakozto osobu, na kterou po jeho smrti
najem

prejde.

V prvém pripadé se totiz nejednd o prfechod najemniho vztahu, ale o jeho prevod.
Bude tedy

nutny i souhlas treti osoby, na niz ma najem pfejit. Idealni by pritom pro tyto
pripady byla

dohoda podepsana obci, sou€asnym ndjemcem a novym najemce, kde by bylo uvedeno, Ze
najem (za stejnych €i nové sjednanych podminek) prechazi na nového najemce.

Pokud by si souCasny néajemce pouze pral uvést do najemni smlouvy osobu, na kterou
ma

najem po jeho smrti prejit (tedy vyuzit zakonem o pohfebnictvi predvidaného
zplsobu), pak

by dle mého nazoru postacilo, kdyby bylo jméno tfeti osoby dopsano do najemni
smlouvy.

Formalné spravné by pak bylo uzavfeni dodatku nadjemni smlouvy, kde by bylo dané
sjednano.

Co se tyka najemni smlouvy na 100 let, tak zde je treba aplikovat jiz popsané
disledky

prechodu najemniho vztahu - pro nového najemce plati jiz uzavrena najemni smlouva.
Pokud tedy chcete po novém ndjemci poZadovat Uhradu dluZzného ndjemného, tak tak
uc¢inte. Pokud ne, tak ne. V kazdém pripadé plati uzavrena najemni smlouva, bez
ohledu na

to, co si kteréd smluvni strana preje.

K najemni smlouvé, kterou prikladate, Vam réad dodatek pripravim, nicméné& musim
nejdfive védét, k Cemu ma takovy dodatek slouzit, resp. co ma upravovat a na co ma
reagovat.

V pripadé jakychkoliv souvisejicich ¢i navazujicich dotazl se na mne nevahejte
obratit.

S pozdravem

T R T A
Mgr. Ermiiaerat



advokat
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Obsah této zpravy je pravné chranén a mlize obsahovat divérné informace. Pokud
nejste zamySlenym adresatem, prosim informujte nas a zpravu

vcetné priloh vymazte.

This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this

message with its attachments.
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PFedmét: FW: Obec Brandysek - PFechod najemni smlouvy na hrobové misto v pripadé
Umrti najemce

Dobry den,

dékuji moc za informace k ndjemnim smlouvam tykajicich se hrobovych mist.

Pokud to tedy laicky shrnu, znamena to:

* ten na kterého prechazi najem hrobového mista po smrti nédjemce, nemusi mit
uzavrenou novou

najemni smlouvu..(coz jsme doposud délali), ale mlze prijit uzavrit novou najemni
smlouvu az

po vyprSeni terminu do kdy byla uzavrena plvodni smlouva..

* ale je 1 moznost uzavrit dodatek k platné smlouvé, kde si popr. mizeme i



navysit najem i zménit

dobu trvani néajmu..jak je to potom s ¢astkou, kterou plvodni ndjemce uhradil obci?
Nebo

dodatek uzavrit jen na dobu trvani pdvodni smlouvy a ponechat tak i plvodni uhradu?
A teprve

po vyprSeni plvodni smlouvy uzavrit novou s novym poplatkem uzavrfenou na novou
dobu...

* dale pokud prijde Zijici najemce s tim, Ze chce prenechat n&jem hrobového
mista jinému, jak

postupovat - uzavrit novou smlouvu nebo dodatkem prechod ndjmu na nového najemce a
jak

s uhrazenym poplatkem?

Potrebovala bych védét, kam se mohu podivat a najit spravny postup pri rFeSeni
ridznych situaci, které
nastavaji pomérné casto..

Jinak jak jsem vznesla dotaz na: ,prechod najmu hrobového mista na jediného dédice,
kdy zlstavitel mél

smlouvu o najmu hrobového mista uzavrenou na 100 let, obci nehradil penize, ale
pravdépodobné kdysi

daroval néjaké pozemky obci..”, tak tady jde o to, zda mu vystavit novou najemni
smlouvu a pokud ano,

tak jakou, kdyz jeho otec mél smlouvu na 100 let a my po ném zadnou Uhradu
nechceme..nebo pokud je

moznost nechat platit tu uzavfenou s jeho zemfelym otcem..a jedté ¢im se ridit -
tim, co bude chtit on

nebo dle nasSeho rozhodnuti..

Ja se omlouvam za asi troSku zmatené dotazy, ale nastoupila jsem na misto, kde uz
dlouho nebyl ufednik

a tak néjak to v3e zpracovavam stylem jak co kde najdu..

Ted jsem se prihlasila na Skoleni o pohfebnictvi.

V prFiloze zasilam platné znéni soucCasné najemni smlouvy, kterd se uzavira na 12
let. Byla bych moc réada

za zaslani vzoru dodatku smlouvy a vysvétleni kdy jej pouzit a za jakych podminek -
Uhrady, dobu najmu

atd..

Dékuji moc.

S pozdravem
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Odborna referentka

Obecni urad

Slanska 62

273 41 Brandysek

Tel.¢islo 312 258 WJ “:? ‘283 701, 312 283 815

e-mail: Fy =i adimEies, info@brandysek.cz
www.brandysek cz
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Subject: RE: Obec Brandysek - PFechod néajemni smlouvy na hrobové misto v pripadé
umrti nédjemce

Dobry den,

Dékuji za zaslany rozbor, predala jsem ho kolegyni - fEfiidafifeasids
SoucCasné Vas prosim, abyste v této véci nadale jednal primo s ni.

Pékny den

referentka

oU Brandysek
Slanska 62

273 41 Brandysek
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Sent: Frlday, September 6, 2024 1:34 PM
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Subject: Re: Obec Brandysek - Prechod nadjemni smlouvy na hrobové misto v pfipadé
Umrti najemce

Vazena pani :?!.‘s.’iﬂ:;*.»,

pfechod ndjmu hrobového mista je upraven v ust. 8§ 25 odst. 5 z&kona o pohrebnictvi,
dle

néhoz plati:

,Pravo najmu hrobového mista prfechazi na osobu, kterou nédjemce urc¢il, popripadé na
svérensky fond urceny ndjemcem. Je-1i ndjemcem fyzicka osoba a neni-1i prechod
najmu

na urc¢enou osobu moZny, anebo neurcil-1i najemce nikoho, prechazi pravo najmu na
jeho manzela, neni-1i ho, na jeho déti, neni-1i jich, na jeho rodice, neni-1i jich,
na jeho

sourozence; neziji-1i, pak na jejich déti. Neni-1i prechod préava najmu na Z&adnou

z téchto osob moZny, pfechadzi pravo najmu na dédice zemrelého. Osoba, na niZ pravo
najmu preslo, je povinna sdélit provozovateli pohrebisté bez zbytecného odkladu
Gdaje

potrebné pro vedeni evidence verejného pohrebisdté; to plati i pro spravce
svérenského

fondu.”

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v ramci pofadi osob, na které nédjem hrobového mista
pfechazi, je dédic najemce (zemrelého) az na poslednim misté. Nejdrive bych tedy
ovéril, zda najemce (zemfeli) nemél (1) v najemni smlouvé jinou urcenou osobu, (2)
manzela, nebo (3) déti. Az pokud zjistime, Ze ani jedna ze tri moznosti neni
naplnéna,

poté prechazi najem hrobového mista na dédice; mlze se vSak samozrejmé stat, ze
osoba dédice je souCasné i v postaveni nékteré z uprednostnovanych osob, pak na ni
najem prechazi z ,lep3iho” postaveni.



PFechod nédjemniho vztahu se pritom (na rozdil od prevodu) odehrava sam od sebe,
resp.

tim, Ze nastane skutecnost, ktera jej zplsobi. V tomto pripadé Umrtim ndjemce a
existenci

nékteré ze zakonem o pohrebnictvi prfedvidanych osob. Neni tedy nijak nutné tento
pfechod néjak smluvné ,dopotvrzovat”.

Co se tyka prvniho uvadéného prikladu, je treba odkazat na ust. § 30 odst. 1 zakona
o]

pohrebnictvi, dle néhoz se (nestanovi-1li zakon o pohrebnictvi jinak) pouziji pro
obcanskopravni vztahy podle tohoto zakona (kam spada i najem hrobového mista)
ustanoveni obCanského zakoniku. Dle ust. § 2228 obCanského zakoniku pritom plati,
Ze

pronajimatel ma pravo v pisemné formé vyzvat najemce k Uhradé najemného, pricemz
neuhradi-1i ten najemné ani do splatnosti pristiho najemného, miZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypoveédni doby. Pokud tedy podstata dotazu smérovala na
vymozeni uhrady najemného, pak je treba postupovat vySe uvedenym zplsobem.

U druhého prikladu odkazuji na to, co jsem obecné uvadél k prechodu néajemniho
vztahu -

novou smlouvu o ndajmu neni nutno uzavirat. Pokud byste v3ak chtéli, aby byla mezi
stranami veéts$i pravni jistota, nabizi se uzavrit dodatek pdvodni najemni smlouvy,
kde si

kromé uvedeni nového najemce mlizete odliSné od plvodni smlouvy poupravit i nékteré
dalsi zalezitosti (vySe najemného, splatnost, podminky najmu apod.).

Pokud budete chtit, mohu pro Vas takovy dodatek (na zakladé najemni smlouvy, kterou
mate uzavrenu) pfipravit. Prfipadné bych pro Véas mohl pripravit i néjakou aktudlni
verzi

najemni smlouvy o najmu hrobového mista.

V pripadé jakychkoliv souvisejicich ¢i navazujicich dotazi se na mne nevahejte
obratit.
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Obsah této zpravy je pravné chranén a mlze obsahovat divérné informace. Pokud
nejste zamySlenym adresatem, prosim informujte nés a zpréavu

vCetné priloh vymaZzZte.

This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this

message with its attachments.
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Predmet Obec Brandysek - PFechod néajemni smlouvy na hrobové misto v pripadé umrti
najemce

Dobry den,

Prosim o radu, jak mame postupovat v téchto pripadech pri prechodu najemni smlouvy
na hrobové
misto v pripadé umrti najemce:

-prechod najmu hrobového mista na jediného dédice, kdy zlstavitel mél smlouvu o
najmu hrobového

mista uzavrenou na 100 let, obci nehradil penize, ale pravdépodobné kdysi daroval
néjaké pozemky

obci..

-prechod najmu hrobového mista na jediného dédice, kdy smlouva béZi, je uhrazeny
poplatek - uzavrit

smlouvu novou s novou dobou platnosti a s novou Uhradou, v tom pFipadé vratit
penize za obdobi, kdy

by plvodni smlouva jeSté platila nebo prechod najemni smlouvy na dédice s obdobim
na jaké byla

uzavrena plvodni smlouva se zlstavitelem?

-jaké vzory pfipadného prechodu ndjemniho vztahu pouzit, znéni nédjemni smlouvy méame
z roku 2021
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