
Od:
Odesláno: pátek 3. ledna 2025 10:30
Komu:
Předmět: FW: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě
úmrtí nájemce

Odborná referentka 
Obecní úřad 
Slánská 62
273 41  Brandýsek
 
Tel.číslo 312 258  283 701, 312 283 815

e-mail: , info@brandysek.cz
www.brandysek.cz

From:   
Sent: Monday, December 2, 2024 3:56 PM 
To:  
Subject: Re: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce

Vážená paní ,

co se týká přechodu práva nájmu hrobového místa, tak se jedná o specifikum zákona o
pohřebnictví, kterým se odlišuje od právní úpravy běžných závazkových vztahů dle 
občanského zákoníku. 

Při větě, kterou v dotazu citujete, vycházím konkrétně z ust. § 25 odst. 5 zákona o
pohřebnictví dle něhož platí následující:

"Právo nájmu hrobového místa přechází na osobu, kterou nájemce určil, popřípadě na 
svěřenský fond určený nájemcem. Je-li nájemcem fyzická osoba a není-li přechod 
nájmu 
na určenou osobu možný, anebo neurčil-li nájemce nikoho, přechází právo nájmu na 
jeho manžela, není-li ho, na jeho děti, není-li jich, na jeho rodiče, není-li jich,
na jeho 
sourozence; nežijí-li, pak na jejich děti. Není-li přechod práva nájmu na žádnou z 
těchto 
osob možný, přechází právo nájmu na dědice zemřelého. Osoba, na niž právo nájmu 
přešlo, je povinna sdělit provozovateli pohřebiště bez zbytečného odkladu údaje 
potřebné pro vedení evidence veřejného pohřebiště; to platí i pro správce 
svěřenského 
fondu."

K Vašemu dotazu tedy uvádím následující. Jakmile umře původní nájemce, přechází 
právo 
nájmu na osobu určenou zemřelým nájemcem, případně na některou z osob dále 
uvedených v citovaném ustanovení. Zákonodárce zde přitom sleduje kontinuitu nájmu 
daného hrobového místa, aby byla dodržena pieta a bylo zamezeno vzniku opuštěných 
hrobových míst, o které se nikdo nestará pro absenci nájemního vztahu. 

V případě, kdy se Vám nový "nájemce" ohlásí a dle dotčeného ustanovení Vám sdělí 
své 



osobní údaje a bude dále v této věci aktivní, je možné a řekněme i vhodné s ním 
uzavřít 
"novou" nájemní smlouvu, která bude kopírovat tu předchozí, s výjimkou nové smluvní
strany a jejích kontaktních údajů. 

Pokud by však nastala situace, že Vám není známo, kdo je dle citovaného ustanovení 
novým nájemcem (nikdo nebyl původním nájemcem označen a současně Vám není známo, 
na kterou konkrétní osobu měl dle citovaného ustanovení nájem přejít), případně byl
nový 
nájemce nekontaktní, poté bych se klaněl k závěru, že nájem přešel i na tuto osobu,
a to 
bez dalšího. Připouštím však, že se může jednat o závěr sporný. V takovém případě 
"postačí" vyčkat konce nájmu (sjednaného alespoň v délce tlecí doby) a následně je 
možné 
dotčené místo pronajmout třetí osobě. 

Za předpokladu, že jsem situaci, z níž Váš dotaz vychází, porozuměl správně, tak 
máte 
nového "nájemce", na kterého přešlo právo nájmu, přičemž tento by rád uzavřel 
"novou" 
nájemní smlouvu. V takové situaci by dle mého bylo nejjednodušší a právně i 
jistější mu v 
této věci vyhovět, byť s poučením o citovaném ustanovení. 

V případě jakýchkoliv souvisejících či navazujících dotazů se na mne neváhejte 
obrátit.
 
S pozdravem

Mgr. 
advokát
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Obsah této zprávy je právně chráněn a m?že obsahovat důvěrné informace. Pokud 
nejste zamýšleným adresátem, prosím informujte nás a zprávu včetně 
příloh vymažte. 
This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this message with 
its attachments.
 
 
 
Od:  
Odesláno: pondělí 2. prosince 2024 15:13 
Komu:  
Předmět: RE: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce 
 
Dobrý den pane magistře,
 
neobracela jsem se na kolegy, odpověď nespěchala, proto jsem vyčkala na Vás.
 
S pozdravem
 
 

Odborná referentka 
Obecní úřad 
Slánská 62
273 41  Brandýsek
 
Tel.číslo 312 258  283 701, 312 283 815
 
e-mail: , info@brandysek.cz
www.brandysek.cz
 
 
 
 
From:   
Sent: Monday, December 2, 2024 7:02 AM 
To:  
Subject: Re: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce
 
Vážená paní ,
 
rád bych se dotázal, zda jste se v dané věci již obracela na emailovou adresu, 
kterou jsem 
uvedl v automatické odpovědi či nikoliv. Včera večer jsem se vrátil z dovolené a 
začínám se 
teprve orientovat v jednotlivých požadavcích, které mi za tu dobu přišly. Nerad 
bych tedy 
nadbytečně odpovídal na některé požadavky, které již byly po dobu mé nepřítomnosti 
vyřízeny některým z kolegů.
 
Děkuji.
 



S pozdravem
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Obsah této zprávy je právně chráněn a může obsahovat důvěrné informace. Pokud 
nejste zamýšleným adresátem, prosím informujte nás a zprávu 
včetně příloh vymažte. 
This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this 
message with its attachments.
 
 
Od:  
Odesláno: pondělí 18. listopadu 2024 14:15 
Komu:  
Předmět: RE: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce 
 
Dobrý den pane magistře,
ještě jednou pro mou jistotu bych se chtěla ujistit – 
 



„Přechod (nájemní) smlouvy znamená, že nová osoba vstupuje do práv a povinností 
svého 
předchůdce tím, že dojde k zákonem či smlouvou předvídané skutečnosti. Původním 
nájemcem určená (či jiná zákonem předvídaná) osoba se tedy stane nájemcem, aniž by 
k tomu cokoliv „podepsala“.
 
Znamená to , že zemře nájemce hrobového místa s platnou smlouvou, uhrazeným 
poplatkem – 
nemusíme vystavovat smlouvu novou na nového nájemce, který je z pozůstalé rodiny, 
ale je platná 
původní smlouva uzavřená se zemřelým nájemcem až do data jejího uzavření. A po 
vypršení platnosti 
smlouvy se uzavře nová smlouva s novým nájemcem. Můžete mi napsat přímo odkaz jakým
paragrafem 
se toto řídí? Abych byla schopná případně klientovi vysvětlit čím se řídíme.
 
Děkuji moc.
 
 

Odborná referentka 
Obecní úřad 
Slánská 62
273 41  Brandýsek
 
Tel.číslo 312 258  283 701, 312 283 815
 
e-mail: , info@brandysek.cz
www.brandysek.cz
 
 
 
From:   
Sent: Wednesday, September 11, 2024 6:38 PM 
To: vimrova@brandysek.cz 
Subject: Re: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce
 
Vážená paní ,
je to přibližně tak, jak píšete. Přechod (nájemní) smlouvy znamená, že nová osoba 
vstupuje 
do práv a povinností svého předchůdce tím, že dojde k zákonem či smlouvou 
předvídané 
skutečnosti. Původním nájemcem určená (či jiná zákonem předvídaná) osoba se tedy 
stane nájemcem, aniž by k tomu cokoliv „podepsala“.
To však neznamená, že není možné s touto novou osobou uzavřít novou nájemní 
smlouvu, 
či dodatek té nájemní smlouvy původní, pouze to není nutné. Jestliže tedy obec i 
nový 
nájemce budou zájem na uzavření nové nájemní smlouvy či dodatku, může se tomu tak 
stát; ostatně mluvíme zde o soukromém právu, kde mohou spolu smluvní strany v 
podstatě 
sjednávat, co chtějí, jestliže s tím obě souhlasí.
Co se týká úhrady nájemného, tak to je třeba řešit případ od případu, a to zejména 
v závislosti na tom, dokdy bylo nájemné ze strany původního nájemce uhrazeno. 
Jestliže by 
totiž obec požadovala nájemné i za dobu, která již byla uhrazena ze strany 
původního 
nájemce, bezdůvodně by se obohatila.



Doba nájmu hrobového místa je s dále uvedenou specialitou shodná s dobou nájmu 
bytu, 
či jakékoliv jiné věci. Jestliže je sjednána na dobu určitou, skončí uplynutím této
doby, jestli 
si strany neujednaly jinak. Pokud je na dobu neurčitou, trvá, dokud není dána 
nějaká 
objektivní překážka nájmu (zánik hrobového místa, vykradení hrobu, v důsledku 
kterého 
ztrácí nájem „smysl“ apod.), či nedojde k nějakému právnímu jednání ze strany 
pronajímatele či nájemce, kterým by nájem skončil (odstoupení od smlouvy, výpověď 
smlouvy, dohoda o skončení nájmu apod.).
Specifikum doby nájmu hrobového místa – která se aplikuje nezávisle na tom, na 
jakou 
dobu je nájem hrobového místa sjednán – pak vychází z tlecí doby, která je u 
každého 
hřbitova stanovena odlišně v závislosti na chemických vlastnostech půdy; zpravidla 
se 
pohybuje okolo 15 let. Z důvodu zásady piety a dalších hodnot chráněných zákonem o 
pohřebnictví není možné za trvání tlecí doby hrobové místo pronajmout třetí osobě 
k uložení ostatků, nebo „vystěhovat“ ostatky původní. Bez ohledu na platně skončený
nájemní vztah je tedy hrobové místo po dobu tlecí doby nevyužitelné jiným způsobem.
Jestliže přijde současný nájemce s tím, že si přeje přenechat nájem hrobového místa
třetí 
osobě, tak je třeba rozlišovat, zda chce nájem přenechat ještě nyní za života, nebo
zda si 
přeje třetí osobu uvést do nájemní smlouvy, jakožto osobu, na kterou po jeho smrti 
nájem 
přejde.
V prvém případě se totiž nejedná o přechod nájemního vztahu, ale o jeho převod. 
Bude tedy 
nutný i souhlas třetí osoby, na níž má nájem přejít. Ideální by přitom pro tyto 
případy byla 
dohoda podepsaná obcí, současným nájemcem a novým nájemce, kde by bylo uvedeno, že 
nájem (za stejných či nově sjednaných podmínek) přechází na nového nájemce.
Pokud by si současný nájemce pouze přál uvést do nájemní smlouvy osobu, na kterou 
má 
nájem po jeho smrti přejít (tedy využít zákonem o pohřebnictví předvídaného 
způsobu), pak 
by dle mého názoru postačilo, kdyby bylo jméno třetí osoby dopsáno do nájemní 
smlouvy. 
Formálně správně by pak bylo uzavření dodatku nájemní smlouvy, kde by bylo dané 
sjednáno.
Co se týká nájemní smlouvy na 100 let, tak zde je třeba aplikovat již popsané 
důsledky 
přechodu nájemního vztahu – pro nového nájemce platí již uzavřená nájemní smlouva. 
Pokud tedy chcete po novém nájemci požadovat úhradu dlužného nájemného, tak tak 
učiňte. Pokud ne, tak ne. V každém případě platí uzavřená nájemní smlouva, bez 
ohledu na 
to, co si která smluvní strana přeje.
K nájemní smlouvě, kterou přikládáte, Vám rád dodatek připravím, nicméně musím 
nejdříve vědět, k čemu má takový dodatek sloužit, resp. co má upravovat a na co má 
reagovat.
 
V případě jakýchkoliv souvisejících či navazujících dotazů se na mne neváhejte 
obrátit.
 
S pozdravem
 
Mgr. 



advokát
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Obsah této zprávy je právně chráněn a může obsahovat důvěrné informace. Pokud 
nejste zamýšleným adresátem, prosím informujte nás a zprávu 
včetně příloh vymažte. 
This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this 
message with its attachments.
 
 
Od:  
Odesláno: středa 11. září 2024 17:07 
Komu:  
Předmět: FW: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce 
 
Dobrý den, 
 
děkuji moc za informace k nájemním smlouvám týkajících se hrobových míst.
Pokud to tedy laicky shrnu, znamená to:
* ten na kterého přechází nájem hrobového místa po smrti nájemce, nemusí mít 
uzavřenou novou 
nájemní smlouvu…(což jsme doposud dělali), ale může přijít uzavřít novou nájemní 
smlouvu až 
po vypršení termínu do kdy byla uzavřena původní smlouva…
* ale je i možnost uzavřít dodatek k platné smlouvě, kde si popř. můžeme i 



navýšit nájem i změnit 
dobu trvání nájmu…jak je to potom s částkou, kterou původní nájemce uhradil obci? 
Nebo 
dodatek uzavřít jen na dobu trvání původní smlouvy a ponechat tak i původní úhradu?
A teprve 
po vypršení původní smlouvy uzavřít novou s novým poplatkem uzavřenou na novou 
dobu…
* dále pokud přijde žijící nájemce s tím, že chce přenechat nájem hrobového 
místa jinému, jak 
postupovat – uzavřít novou smlouvu nebo dodatkem přechod nájmu na nového nájemce a 
jak 
s uhrazeným poplatkem?
 
Potřebovala bych vědět, kam se mohu podívat a najít správný postup při řešení 
různých situací, které 
nastávají poměrně často…
 
Jinak jak jsem vznesla dotaz na: „přechod nájmu hrobového místa na jediného dědice,
kdy zůstavitel měl 
smlouvu o nájmu hrobového místa uzavřenou na 100 let, obci nehradil peníze, ale 
pravděpodobně  kdysi 
daroval nějaké pozemky obci…“, tak tady jde o to, zda mu vystavit novou nájemní 
smlouvu a pokud ano, 
tak jakou, když jeho otec měl smlouvu na 100 let a my po něm žádnou úhradu 
nechceme…nebo pokud je 
možnost nechat platit tu uzavřenou s jeho zemřelým otcem…a ještě čím se řídit – 
tím, co bude chtít on 
nebo dle našeho rozhodnutí…
 
Já se omlouvám za asi trošku zmatené dotazy, ale nastoupila jsem na místo, kde už 
dlouho nebyl úředník 
a tak nějak to vše zpracovávám stylem jak co kde najdu…
Teď jsem se přihlásila na školení o pohřebnictví.
 
V příloze zasílám platné znění současné nájemní smlouvy, která se uzavírá na 12 
let. Byla bych moc ráda 
za zaslání vzoru dodatku smlouvy a vysvětlení kdy jej použít a za jakých podmínek –
úhrady, dobu nájmu 
atd…
 
Děkuji moc.
 
S pozdravem
 
 

Odborná referentka 
Obecní úřad 
Slánská 62
273 41  Brandýsek
 
Tel.číslo 312 258  283 701, 312 283 815
 
e-mail: , info@brandysek.cz
www.brandysek.cz
 
 
 
 



 
From:   
Sent: Monday, September 9, 2024 2:58 PM 
To:  
Cc:  
Subject: RE: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce
 
Dobrý den, 
 
Děkuji za zaslaný rozbor, předala jsem ho kolegyni – . 
Současně Vás prosím, abyste v této věci nadále jednal přímo s ní. 
 
Pěkný den 
 

referentka
OÚ Brandýsek
Slánská 62
273 41  Brandýsek
 
Tel.: 312 283 701
Email: , info@brandysek.cz 
www.brandysek.cz 
 
 
 
 
From:   
Sent: Friday, September 6, 2024 1:34 PM 
To:  
Subject: Re: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě 
úmrtí nájemce
 
Vážená paní ,
přechod nájmu hrobového místa je upraven v ust. § 25 odst. 5 zákona o pohřebnictví,
dle 
něhož platí:
„Právo nájmu hrobového místa přechází na osobu, kterou nájemce určil, popřípadě na 
svěřenský fond určený nájemcem. Je-li nájemcem fyzická osoba a není-li přechod 
nájmu 
na určenou osobu možný, anebo neurčil-li nájemce nikoho, přechází právo nájmu na 
jeho manžela, není-li ho, na jeho děti, není-li jich, na jeho rodiče, není-li jich,
na jeho 
sourozence; nežijí-li, pak na jejich děti. Není-li přechod práva nájmu na žádnou 
z těchto osob možný, přechází právo nájmu na dědice zemřelého. Osoba, na niž právo 
nájmu přešlo, je povinna sdělit provozovateli pohřebiště bez zbytečného odkladu 
údaje 
potřebné pro vedení evidence veřejného pohřebiště; to platí i pro správce 
svěřenského 
fondu.“
Z výše uvedeného vyplývá, že v rámci pořadí osob, na které nájem hrobového místa 
přechází, je dědic nájemce (zemřelého) až na posledním místě. Nejdříve bych tedy 
ověřil, zda nájemce (zemřelí) neměl (1) v nájemní smlouvě jinou určenou osobu, (2) 
manžela, nebo (3) děti. Až pokud zjistíme, že ani jedna ze tří možností není 
naplněna, 
poté přechází nájem hrobového místa na dědice; může se však samozřejmě stát, že 
osoba dědice je současně i v postavení některé z upřednostňovaných osob, pak na ní 
nájem přechází z „lepšího“ postavení.



Přechod nájemního vztahu se přitom (na rozdíl od převodu) odehrává sám od sebe, 
resp. 
tím, že nastane skutečnost, která jej způsobí. V tomto případě úmrtím nájemce a 
existencí 
některé ze zákonem o pohřebnictví předvídaných osob. Není tedy nijak nutné tento 
přechod nějak smluvně „dopotvrzovat“.
Co se týká prvního uváděného příkladu, je třeba odkázat na ust. § 30 odst. 1 zákona
o 
pohřebnictví, dle něhož se (nestanoví-li zákon o pohřebnictví jinak) použijí pro 
občanskoprávní vztahy podle tohoto zákona (kam spadá i nájem hrobového místa) 
ustanovení občanského zákoníku. Dle ust. § 2228 občanského zákoníku přitom platí, 
že 
pronajímatel má právo v písemné formě vyzvat nájemce k úhradě nájemného, přičemž 
neuhradí-li ten nájemné ani do splatnosti příštího nájemného, může pronajímatel 
nájem vypovědět bez výpovědní doby. Pokud tedy podstata dotazu směřovala na 
vymožení úhrady nájemného, pak je třeba postupovat výše uvedeným způsobem.
U druhého příkladu odkazuji na to, co jsem obecně uváděl k přechodu nájemního 
vztahu – 
novou smlouvu o nájmu není nutno uzavírat. Pokud byste však chtěli, aby byla mezi 
stranami větší právní jistota, nabízí se uzavřít dodatek původní nájemní smlouvy, 
kde si 
kromě uvedení nového nájemce můžete odlišně od původní smlouvy poupravit i některé 
další záležitosti (výše nájemného, splatnost, podmínky nájmu apod.).
Pokud budete chtít, mohu pro Vás takový dodatek (na základě nájemní smlouvy, kterou
máte uzavřenu) připravit. Případně bych pro Vás mohl připravit i nějakou aktuální 
verzi 
nájemní smlouvy o nájmu hrobového místa.
 
V případě jakýchkoliv souvisejících či navazujících dotazů se na mne neváhejte 
obrátit.
 
S pozdravem
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Obsah této zprávy je právně chráněn a může obsahovat důvěrné informace. Pokud 
nejste zamýšleným adresátem, prosím informujte nás a zprávu 
včetně příloh vymažte. 
This message is privileged and may contain confidential information. If you are not
the intended addressee please inform us and delete this 
message with its attachments.
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Předmět: Obec Brandýsek - Přechod nájemní smlouvy na hrobové místo v případě úmrtí 
nájemce 
 
Dobrý den, 
 
Prosím o radu, jak máme postupovat v těchto případech při přechodu nájemní smlouvy 
na hrobové 
místo v případě úmrtí nájemce: 
 
-přechod nájmu hrobového místa na jediného dědice, kdy zůstavitel měl smlouvu o 
nájmu hrobového 
místa uzavřenou na 100 let, obci nehradil peníze, ale pravděpodobně  kdysi daroval 
nějaké pozemky 
obci…
 
-přechod nájmu hrobového místa na jediného dědice, kdy smlouva běží, je uhrazený 
poplatek - uzavřít 
smlouvu novou s novou dobou platnosti a s novou úhradou, v tom případě vrátit 
peníze za období, kdy 
by původní smlouva  ještě platila nebo přechod nájemní smlouvy na dědice s obdobím 
na jaké byla 
uzavřena původní smlouva se zůstavitelem?
 
-jaké vzory případného přechodu nájemního vztahu použít, znění nájemní smlouvy máme
z roku 2021
 
Děkuji
 

referentka
OÚ Brandýsek
Slánská 62
273 41  Brandýsek
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