Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury obce Brandysek
PFiloha €. 2 - Vzorova planovaci smlouva ke zméné Uzemniho planu

POZNAMKA: UzavFeni konkrétni Pldnovaci smlouvy je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohoddch mezi Obci a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzor Planovaci smlouvy v potfebném
rozsahu upravi & doplni, pri respektovdni zdkladnich poZadavki a principl obsaZenych v Zdsaddch.

Planovaci smlouva ke zméné Uzemniho
planu

Tuto planovaci smlouvu ke zméné UP (déle jen ,Smlouva“) uzaviraji podle &8 130 a nasl. zdkona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon"), nasledujici
smluvni strany:

Obec Brandysek,
sidlem Slanska 62, 273 41 Brandysek, 1CO: 00234168,
zastoupena .........

(dale jen ,Obec”)

[doplnit nazev],

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsanv [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Obec a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Obec je v ramci své Cinnosti povinna pecovat o udrZitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. O tento rozvoj se mlze Obec zasazovat rovnéz prostrednictvim spoluprace s investory jiz
ve fazi uzemniho planovani. Obec v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim radem
Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a
nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plisobnosti.

B. Investor zamysli na tzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér, jak je uveden v dalSich ustanovenich

této Smlouvy. Uzemni pldn Obce v platném a G&inném znéni neumoZfuje realizaci Investiéniho
zdméru a jeho realizace proto vyZzaduje Zménu UP, jak je tato popsana v ¢&l. Ill. 2 této Smlouvy.

C. Smluvni strany jsou si védomy toho, e na z&kladé Zmény UP dojde ke zhodnoceni Pozemk{
a zaroven bude moZné realizovat Investicni zamér, ktery vyvola v doteném Uzemi zvySené



naroky na verejnou infrastrukturu, obfanské vybaveni a verejné sluzby, které bude nezbytné
uspokaijit.

Investor ma zajem na zhodnoceni Pozemkd, jakoZ i zajem se podilet na rozvoji Uzemi dotceného
Investi¢nim zdmérem. Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém
hodla v budoucnu realizovat sv{jj Investi¢ni zameér.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné
zavazky Obce a Investora v ramci spoluprace na zajisténi udrzitelného rozvoje Obce a ochrany
vefejného zajmu pfi vydani Zmény UP pro umoznéni realizace Investi¢niho zdméru Investora.
Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim
Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro
vSechny Smluvni strany, jakoZ i ve vefejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotéeném Investi¢nim
zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zdvazkd z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbor( obecniho Urfadu Obce pfi vykonu statni
spravy v pfenesené plsobnosti, resp. Ze Obec bude jednat vyhradné jen v rdmci své samostatné
pUsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.
Smluvni strany rovnéZ berou na védomi, Ze Obec se nemUZe zavézat k tomu, Ze bude Zména UP
v jakékoliv konkrétni podobé skutecné prijata. Uzavienim této Smlouvy neni jakkoliv dotéeno
svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory
Obce Brandysek (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavreni této Smlouvy je ve verfejném zajmu, a to z dlvodU blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouveé (vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmd musi byt pfizptisoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pfipadé

Hrubou podlaZni plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Castecné otevienych casti (balkony,
lodzZie, prlchody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor, objektd technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl
a dale plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
které je souclasti Investi¢niho zaméru.

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.4 této Smlouvy.

Investicnim prispévkem se rozumi Penézni (a pfipadné i Nepenézni) pInéni Investora, jak je
definovéno v daldich bodech této Smlouvy, za zhodnoceni Pozemk(i vydanim Zmény UP,
uskutecnéné za Ucelem pokryti ¢asti naklad Obce na rozvoj Gzemi spocivajiciho zejména ve



1.1

vystavbé a Uudrzbé Vefejné infrastruktury a zajisténi VeFejnych sluzeb vyvolanych Zménou UP
a na ni navazujicim Investi¢nim zamérem.

NavySenim HPP se rozumi kladny rozdil m2 HPP pfed Zmé&nou UP a m2 HPP po Zméné& UP
spocivajici ve zméné regulativi prostorového a funkéniho usporadani tzemi (véetné vymezeni
nové zastavitelné plochy) oproti doposud platnému UP, kterd umoZiiuje zvyeni intenzity vyuZiti
dotcené plochy.

NepenéZnim plnénim Investicniho pfispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investicniho
prispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu
a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

PenéZnim plné&nim Investi¢niho pfispévku se rozumi financni pInéni Investora hrazené na Gcet
Obce uvedené v této Smlouvé za zhodnoceni pozemku vydanim Zmény UP.

Povolenim zaméru se pro Uclely této Smlouvy rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl.
Stavebniho zadkona a dale také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho
zakona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. & [...] v k.G., které maji byt dotéeny Zménou UP, jak jsou tyto
zakresleny v pfiloze ¢. [...] Smlouvy, a které jsou v okamZiku uzavreni této Smlouvy ve vlastnictvi
Investora.

POZNAMKA: V pFipadé, Ze Investor jesté neni viastnikem Pozemki, je dle § 109 odst. 1 nezbytné, aby
mél Investor jiné vécnd prdva k Pozemkum.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisa.

v

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.
UP se rozumi Uzemni plan Brandysek ve zn&ni G¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Verejnou infrastrukturou se dle 8 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vcetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni
a verejné prostranstvi.

VefFejnymi sluZbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisl, rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemf a o potreby svych obc¢and a pfi ochrané verejného zajmu tj. napr. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi dokument ,Zasady pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury Obce Brandysek” (dale jen ,Zasady") pfijaty usnesenim
zastupitelstva Obce €. [...] ze dne [...]

Uvodni ustanoveni

PFfedmétem této Smlouvy je v souladu s 8 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si souginnost pFi vydani v této Smlouvé specifikované Zmény UP
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a postupovat v procesu pofizovani Zmény UP ujednanym zplisobem, kdy povinnosti Smluvnich
stran spocivaji zejména v:

i) Zavazku Obce dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho z&kona ¢init kroky k vydani Zmény UP,
tak jak je tato zména specifikovana v ¢l. 111.2 této Smlouvy, a

ii) zavazku Investora dle 8 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona poskytnout Obci nize
specifikované PenéZni pIlnéni (déle jen ,Investicni pFispévek”) za zhodnoceni Pozemk
vydanim Zmény UP,

POZNAMKA: V pFipadé, Ze pfedmétem Smlouvy bude poskytnuti Nepenézniho plnéni ve smyslu Zdsad,
napr. v podobé prevodu pozemku Investora, bude nezbytné vyse uvedenou Cdsti upravit a doplinit.

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Obec pFed uzavfenim této Smlouvy v rdmci procesu podle Zasad posoudila ndvrh Zmény UP
specifikovanou v ¢l. 111.2 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavreni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle 8 131 Stavebniho zadkona jakoZz i 8 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoZ uzav¥eni této Smlouvy
je vsouladu s vefejnym zdjmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana vramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pricemz
uzavreni této Smlouvy dale naplfuje vefejny zadjem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné vyse Investi¢niho prispévku za zhodnoceni Pozemk{ Investora
vydanim Zmény UP a dale k spoluGéasti Investora na zvy3enych nékladech Obce na
VeFejnou infrastrukturu a VeFejné sluzby souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim
Investicnim zamérem Investora. Touto Smlouvou dohodnuta spolullast Investora na
Uzemnim rozvoji Obce tak vede k naplhovani poslani Obce vSestranné pecovat o rozvoj
svého Uzemi a o potfeby svych obcanl a snaze Obce o co nejvyssi kvalitu vystavéného
prostfedi, architektury a stavebni kultury a o vytvafeni podminek pro udrzitelny rozvoj
Uzemi Obce,

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Obce vsouladu se strategickymi
dokumenty Obce,

i) [...]

POZNAMKA: MozZné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovdn soulad s vefejnym
zdjmem napf. Ze Zména UP povede k doplnéni stdvajici zdstavby apod.

Zména UP a Investi¢ni zamér

Investor hodla na Uzemi Obce, a to konkrétné na Pozemcich, po Zméné UP realizovat z&dmér [...]
(dale jen ,Investi€ni zamér").

POZNAMKA: Specifikace budouciho Investicniho zéméru postacuje obecnéjsi, plynouci z funkéniho
vymezeni navrZzené Zménou UP, napF. Investicni zdmér vystavby X rodinnych domd, vystavby X
bytovych domi o podlaZnosti Y. V duleZitych pripadech zejména u rozsdhlejsSich Investicnich zamérd,
nebo tam, kde mad dojit ke Zméné UP spocivajicim v navyseni intenzity vyuZiti izemi, je mozné ve
smlouvé ujednat podrobnéji zdkladni a poZadované parametry Investicniho zdméru i nad rdmec
poZadavkd, jeZ smi byt obsahem tzemniho pldanu ve smyslu § 72 odst. 1 Stavebniho zdkona. Jednd se
o vymezeni takovych parametrd, ktery musi Investicni zamer splfiovat i nad ramec regulativii Zmény
UP a jejichz nesplnéni miiZe byt v konkrétnim pFipadé sankcionovdno ujednanou smluvni pokutou.
Dle miry zdvaZnosti téchto poZadavk( je nutné zvazit adekvdtni vysi smluvnich sankci a predevsim
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vhodného zajisténi tak, aby byl investor i po pFijeti Zmény UP dostatecné motivovdn k dodrZeni téchto
parametru.

Investor v souvislosti se zamé&rem vybudovat Investi¢ni zdmér 74d4 o Zménu UP na Pozemcich,
spocivajici v nasledujici zméné UP:
(DI P

POZNAMKA: Nutné podrobné specifikovat ndvrh Zmény UP, kterou md Investor zdjem prosadit
a u které Obec projevila viili rozhodnout o jejim porizeni a popripadé takto navrhovanou Zménu
UP vydat (Obec se nemiiZe zavdzat k vyddni Zmény UP jako takové, pouze k rozhodnuti o jejim
pofizeni a zajisténi jejiho projedndni a ucinéni krokd k jejimu vyddni). Zména UP muZe spocivat
zejména v:

- ve vymezeni nové zastavitelné plochy urcitého funkiniho vyuZiti nebo

- zmeény funkiniho vyuZiti nebo podminek prostorového uspordddni plochy umoZnujici
zvyseni intenzity zastaveni plochy Pozemku, kdy poZadovand zména funkcniho vyuZiti musi
byt odpovidajicim zplsobem nadefinovdna

pficemzZ je vZdy nezbytné presné specifikovat soucasny stav a stav jeZ by mél byt dosaZen
Zménou UP, napF. z funkéni plochy RZV zemédélstvi vieobecné se méni na bydleni individudini
o dojednanych regulativech (podil zelené, zastavénosti apod).

(dale jen ,Zména UP")

Za timto Ucelem Investor podal/ ma zajem v budoucnu podat podnét ke Zméné UP dle § 109
Stavebniho z&kona, a to vrozsahu dle podkladové studie pro navrh Zmény UP pfedloZené
Investorem, véetné zakresu Gzemi dotéeného Zménou UP, kterd je pFilohou ¢. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Posledni vétu Ize vypustit v pfipadé, kdy ndvrh na Zménu UP nebyl poddn na zdkladé
podkladové studie.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zménou UP dle této Smlouvy se rozumi jednotlivd zména UP
(pFipadné i soubor sousedicich & vécné pfimo souvisejicich zmén UP), k jejimuZ poFizeni Investor
podal podnét nebo na jejimz vydani ma zajem. Zménou UP se rozumi taktéZ pFipadné jina
zména UP, pokud po jejim schvéleni budou Pozemky umoZfiovat vystavbu Investiéniho zaméru.

Investor se zavazuje v pfipadg, Ze se rozhodne na zakladé vydané Zmény UP uskuteénit svdj
Investi¢ni zamér (Ci jakoukoliv jeho €ast) ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace postupovat
vsouladu s podminkami sjednanymi vtéto Smlouvé ve vztahu k parametrlim Investi¢niho
zaméru podle ¢l. l1l.1. Dale se v pfipadé, Zze se na jeho Investi¢ni zamér (Ci jakoukoliv jeho ¢ast)
vztahuji Zasady, Investor zavazuje postupovat podle Zasad a pred podanim Zzadosti o povoleni
Investi¢niho zaméru (&i jakoukoliv jeho €asti) o ném informovat Obec a s Obci dle Zasad uzavfit
planovaci smlouvu k povoleni takového zaméru, na jejimz zakladé se bude dohodnutym
zpUsobem financné a/nebo nefinancné podilet na pokryti ¢asti nakladl Obce na rozvoj Uzemi
spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé Verfejné infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb
vyvolanych Investicnim zameérem.

POZNAMKA: PFipadné je mozné i soucasné uzavfeni pldnovaci smlouvy k samotnému Investicnimu
zdméru s odkladaci podminkou.
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Zavazky Obce

Obec se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smlouvy €init kroky
k vydani Zmény UP, tak jak je Zména UP definovana v ¢&l. 1.2 této Smlouvy, a to zejména
rozhodnout o pofizeni Zmény UP a €init dalsi kroky sméFujici k jejimu vydani. Pokud si Smluvni
strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna poskytnout soucinnost bez zbytecného
odkladu ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti vedouci
k vydani Zmény UP. Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy
konstatuji, Ze Obec neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni
spravy.

Smluvni strany dale konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitel(
a povahu rozhodovani zastupitelstva Obce nemuiZe Obec Investorovi garantovat, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé& skuteéné& vydana. Zavazkem &init kroky k vydani Zzmény UP
tedy nenf jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP,
zejména tim neni dotfena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1
a § 111 Stavebniho zakona ové&fit, e Zmé&na UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle 8 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, miZe byt specifikovdna pro kaZdy
konkrétni Investicni zamér. Obec bude vZdy limitovdna rozsahem své samostatné plsobnosti
a pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Obec ve smyslu & 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona po dobu
5 let od nabyti U¢innosti Zmény UP (dojde-li k jejimu vydani), nevydd nebo nezméni Gzemné
planovaci dokumentaci nebo neucini jiny Ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskutecnéni
Investi¢niho zaméru. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze za poruSeni zavazku v predchozi
vété mUZe byt povazovan jen takovy Ukon Obce ucinény ve stanovené |h(té, ktery podstatné
ztizil nebo zcela vyloucil uskutecnéni Investicniho zaméru, nikoli viak kazda zména Uzemné
planovaci dokumentace dotykajici se pfimo nebo nepfimo Investi¢niho zaméru.

Obec se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:
i) [...]

POZNAMKA: vefejnoprdvni zdvazky dle ¢&. IV.1 tohoto &ldnku Smilouvy budou soucdsti kaZdé
uzavrené pldnovaci smlouvy, mohou byt vSak sjedndny i dalsi povinnosti Obce, a to zejména zdvazky
soukromoprdvniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodu zachovdni jejich
rozliseni, tedy na verejnoprdvni zdvazky a soukromoprdvni zdvazky doporucujeme ddisledné
oddélovat. Soukromoprdvni zdvazky pak mohou napfiklad byt:

- Obec pfevezme od Investora do svého vlastnictvi nemovitou véc (typicky pozemky),
- popfipadé dalsi individudiné domluvené zdvazky.
to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Obec je opravnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a plnéni zavazk( dle ¢l. IV.1,
IV.2 a IV.3 této Smlouvy, v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkd vici Obci dle této Smlouvy,

ii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pInéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,
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iii) by byla poskytnutd soucinnost v rozporu svynucenym jednanim na zakladé vysledku
mistniho referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XII.5 této Smlouvy.

Pokud Obec bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbytecného odkladu pisemné
informuje Investora o ddvodech tohoto postupu a vyzve Investora k ndpravé, pokud je naprava
moznd. Obec znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy
bez zbytecného odkladu po zjednani napravy Investorem.

Investicni prispévek

Investor se za UcCelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, cl. 11l.1 této Smlouvy a dle 8 131 odst. 3
pism. e) Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Obci Investi¢ni prispévek za zhodnoceni
Pozemkd vydanim Zmény UP.

i) Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Investicniho prispévku dle této Smlouvy cini ke dni
uzavreni této Smlouvy [...] K¢ (slovy: [...] korun Ceskych). VySe Investi¢niho prispévku byla
stanovena dle Zasad ze specifikace Zmé&ny UP dle ¢l. IlI. 2. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Obci ve formé:;
i)  Penézniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéjsi bude pouze
forma PenéZniho plnént.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Penézni pInéni Investi¢niho pfispévku v sobé nezahrnuje
naklady na pofizovani Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho z&kona podle ¢&l. VII. této
Smlouvy.

Penézni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Obci Penézni pInéni v celkové vysi [...] KC (slovy: [...] korun
Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni plnéni je splatné do konce Sestého mésice nasledujiciho
po kalendaFnim mésici, v némz nabude G&innosti Zména UP.

alternativné
Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni plnéni je splatné ve dvou splatkach:

i)ve vysSi [...] (dale jen ,Prvni splatka“). Prvni splatka je splatnd do konce tretiho mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz zastupitelstvo Obce rozhodne o porizeni Zmény
Up.

ii) ve vysi [...] (dale jen ,Druha splatka“). Druha splatka je splatnd do konce Sestého mésice
nasledujiciho po kalendaFnim mésici, v némz nabude G¢innosti Zména UP.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vZdy pouze bezhotovostné ve |h{tach splatnosti
uvedenych v €l. VI.2 této Smlouvy na bankovni Gcet Obce Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti PenéZniho plnéni se vzdy
k 1. kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni
index"”). Obdobnym zpUlsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené
v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle
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tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodU, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji pfedchozi ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi roc¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle pfirdstku pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Naklady na pofizeni Zmény UP

VII.1 JelikoZ je Zmé&na UP vyvolana vyhradni potFebou Investora, smluvni strany shodné konstatuji, Ze

VII.2

VIL3

Vil.4

VIII.

VI

naklady na pofizeni Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona nese Investor. Investor se
touto Smlouvou zavazuje tyto naklady uhradit Obci.

Celkova vy3e naklad(i Na pofizeni Zmény UP hrazenych Investorem se sklada z:

a) pevné castky nakladu [...] K¢,

b) Castky urcené podle vyméry plochy zafazené Investorovi do Zmény UP, a to podle
pravidel stanovenych v Zasadach,

) Eastky odpovidajici pfipadnému podilu Investora na nakladech na pofizeni Zmény UP

v

vrozsahu dle zdkona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zadkonl (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpis, a na nakladech na zpracovani Uzemni studie na zakladé poZadavku
dotleného organu statni spravy, pokud tyto naklady vyvolal navrh Investora.

POZNAMKA: Pokud vyse uvedené ndklady na pofizeni Zmény UP vyvolal vylucné poZadavek Investora,
nese tyto ndklady vylucné Investor. Bude-li navrhovatelii Zmény UP vice, ponesou tyto ndklady
pomérné, a to napf. bud podle jejich poctu nebo podle vyméry plochy zafazené do Zmény UP. Ve
stejném rozsahu se bude na téchto ndkladech podilet i Obec, pokud ji iniciovand Zména UP takovy
poZadavek vyvolala.

Néaklady na pofizeni Zmény UP stanovené ¢l. VII.2 je Investor povinen uhradit Obci takto:
a) pevnou &ast nakladd ve vysi [...] do 30 dnl ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy;

b) doplatek nakladl do jejich celkové vyse stanovené v ¢l. VII.2 pism. b), ¢) tohoto ¢lanku
této Smlouvy na zakladé jeho vyuctovani fakturou vystavenou Obci prfed predlozenim
navrhu Zmény UP Zastupitelstvu Obce k jejimu vydéni. Splatnost faktury bude €init
min. 14 dn{ ode dne jejiho doruceni Investorovi.

Vse bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Obce Cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

V pFipadg, Ze ndvrhu Investora na Zménu UP nebude ani z€&asti vyhovéno z dlivodu negativniho
stanoviska dotéenych organd v priib&hu projednavani Zmény UP nebo v pfipadé, Ze Zména UP
nebude do 3 let vydana, hradi Investor pouze pevnou ¢ast nakladd ve vysi [...] K¢ a doplatek
nakladd mu nebude Gctovan.

Dalsi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran

Investor prohlasuje a vyslovné ujiStuje Obec, Ze:
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VI3

VIIL4

i) ke dni uzavreni této Smlouvy je drZitelem veSkerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruSeni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

ii) neniv upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
iii) s Obci nevede zadné soudni nebo jiné spory;

iv) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci proveéfil obsah této Smlouvy v€. podoby
Zmény UP, Investi¢niho zdméru a neni mu zndm z4dny divod, pro ktery by Smiouva z jeho
strany nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by zakladal diivod neplatnosti této
Smlouvy nebo jeji Casti;

v) prFed uzavFenim této Smlouvy poskytl Obci o Zméné UP a o svém Investitnim zaméru
vesSkeré informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této
Smlouvy Obci;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nhebo mél
moznost konzultovat Zménu UP a svij Investi¢ni zamér s takovym odbornikem. Pfipadné
budouci zmény na trhu s nemovitostmi v¢. vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro
Smlouvu vyznamnou zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti
pocitd a vyvoj na trhu nemovitosti tak nepfedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by
oduvodnovala zruSeni ¢i neplnéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

Obec VUi Investorovi nepfebira jakoukoli odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP ani
za pFipadné zrudeni Zmény UP. Obec soucasné& nenese odpovédnost za $kodu, kterd by tim
mohla vzniknout. Tim neni doteno pravo Investora v takovém pripadé vypovédét tuto Smlouvu
dle ¢l. X.4 této Smlouvy.

Obec dale vUc¢i investorovi neprebird jakoukoli odpovédnost za pripadné nepovoleni
Investicniho zdméru nebo za realizovatelnost kterékoli jeho ¢&asti, tyto zUstavaji v plné
odpovédnosti Investora a mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

V pfipadé pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu
ztizi nebo vyloudi realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti 30 dni od
pravni moci rozhodnuti o zrudeni Zmény UP vypovédét tuto Smlouvy postupem dle €l. X.4 (iii)
této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran podana v€asna kasalni stiznost proti
rozsudku o zruseni Zmény UP nebo jeji €asti, kterd v podstatném ohledu brani realizaci
Investi¢niho zdméru, prodluzuji se vSechny Ihlty k pInéni podle této Smlouvy o dobu fizeni
o kasalni stiznosti a Investor mlze tuto Smlouvy vypovédét postupem dle ¢l. X.4 (iii) této
Smlouvy teprve po pravomocném ukonceni Fizeni o této kasacni stiznosti. V kazdém pfipadé
plati, ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruSeni Zmény UP pozdégji jakymkoli organem zruSeno,
vypovéd této Smlouvy pozbyva Ucinku, a Ihity k plnéni podle této Smlouvy se adekvatné
prodlouzi tak, Ze jejich délka bude odpovidat délce konkrétnich Ih(t k okamziku pravomocného
zrudeni Zmény UP.

POZNAMKA: MoZné doplnit o dalsi konkrétni zavazky ¢i prohldseni Investora.

IX.

Zajisténi a utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

POZNAMKA: V pFipadé zejména mensich zmén UP, typicky pokud je smluvni stranou FO, je ke zvdZeni, zda je
zajisténi nezbytné - v takovém pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto ¢ldnku smlouvy odstranit
(jakoZ i souvisejici smluvni pokutu). MozZné je taky domluvit se s Investorem (typicky FO) namisto zajisténi



zdvazku na poskytnuti casti Investicniho prispévku jiz po uzavieni Planovaci smlouvy pro dostatecné
zajisténi zavazk( z této Smlouvy.
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Za Ucelem rfadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne niZze uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této
Smlouvy az do Uplného splnéni svych povinnosti (,Doba zajisténi“):

D)

(]

POZNAMKA: Nutné doplinit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruceni, zdstavni
pravo ¢i bankovni zdruku, a to vcetné vymezeni poZadavki na tyto zajiStovaci instituty po celou
dobu trvani této Smlouvy, a to napfiklad ndsledovneé:

VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor do zFidi zdstavni prévo ve prospéch Obce k ddle
uvedenym nemovitym vécem [...]. Investor predloZi Obci podepsany ndvrh zdstavni smlouvy,
ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy nejpozdéji
do deseti (10) dnu od uzavreni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prdva na viastni
ndklady do katastru nemovitosti nejpozdeéji do devadesdti (90) dnl od uzavreni této
Smlouvy.

Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnii ode dne uzavfeni této
Smlouvy zajisti doruceni Obci bankovni zdaruky (,Bankovni zdruka”) vystavené na Cdstku [...]
K¢ (,ZaruCend cdstka”). Bankovni zdruka musi byt vystavena jako neodvolatelnd,
nepodminénd a splatnd na prvni poZdddni. Na zdkladé Bankovni zdruky bude banka
povinna plnit po obdrZeni pisemné Zddosti, a to bez jakéhokoli prdva ndmitky, protestu
nebo vyhrad a bez poZadavku na pfedchozi vymdhdni ndroku po dluznikovi. Zarucend
Cdstka se bude sniZovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zdruky. Povinnost plnit
podle Bankovni zdruky se bude vztahovat i na poruSeni povinnosti, které vzniknou
v budoucnu nebo jsou zavislé na splnéni podminky (podminek). PInéni z Bankovni zdruky
mdzZe byt poZadovdno opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zdruku a zdvazek
z ni vznikly vypovédét ani od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zdruka a jeji platnost se
budou Fidit pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zékonikem, v platném
znéni. Veskeré spory v rozsahu pFipustném platnymi prdvnimi pfedpisy Ceské republiky
vzniklé z Bankovni zdruky ¢i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti
pfislusnym soudem Ceské republiky. Bankovni zdruka bude vystavena jako neprevoditelnd
s tim, Ze nesmi byt Bankovni zdruka ani pohleddvky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky
postoupeny na treti osobu ani zatiZeny jakymkoli prdvem treti osoby. MinimdlIni doba, na
kterou je kterdkoli Bankovni zdruka vystavena, musi Cinit alespori dva (2) roky. V pfipadé
Bankovni zdruky vystavené na obdobi kratSi neZ Doba zajiSténi je Investor povinen obnovit
platnost a ucinnost aktudiné vydané a ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to
nejpozdeéji do Ctyriceti péti (45) dnd pred uplynutim platnosti pavodni aktudiné vydané
a ucinné Bankovni zdaruky. Pokud Investor neposkytne Obci obnovenou Bankovni zdruku ve
vySe uvedené dobé, bude Obec oprdvnéna Cerpat vsechny penéZni prostiedky z aktudlné
vydané a ucinné Bankovni zdruky a pouZit je na vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na svij
bankovni ucet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento ¢l. Smlouvy
stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude predlozena nova Ci obnovend Bankovni
zdruka splriujici veskeré podminky podle této Smlouvy.

Ve formé RUCENI: Investor pfedloZi nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavfeni této Smlouvy
rucitelské prohldSeni spolecnosti, pripadné fyzické osoby [..] (,Rucitel”), které bude
obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze ¢. [...] Smlouvy, a které bude
Rucitelem vystaveno a udrZovdno jako platné a zdvazné po celou Dobu zajiSténi. Investor
zajisti, Ze Rucitel bude Obec bezodkladné podrobné pisemné informovat o vsech
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podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢i vymahatelnost prdv Obce
Z rucitelského prohldsSeni nebo na pravdivost prohldseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohldseni. Pokud by se po dobu trvdni Smlouvy prohldseni Rucitele
v rucitelském prohldseni ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé
Obce nezjednal ve Ihiité sedesdti (60) dnd od doruceni vyzvy ndpravu, mizZe Obec poZadovat
jiné adekvatni zajisteni dluhi Investora podle Smlouvy a Investor je kvyzvé Obce

bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazk( Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych institutii mozZné zajistit i dalSimi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvisld od konkrétniho pripadu.

Neuhradi-li Investor v€as Investicni pfispévek ve formé Penézitého plnéni (€ kteroukoliv jeho
cast, bylo-li tak sjednano), bude Obec opravnéna za kazdy den prodleni poZadovat urok
z prodleni ve vySi stanovené pravnimi predpisy.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. X1.1, XI.2, XI. 3 ¢i XI.4 této Smlouvy,
atoto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihaté triceti (30) dnU od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, kterd neni utvrzena smluvni
pokutou dle predchozich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy, a zaroven nezjednd napravu do
triceti (30) dni od pisemné vyzvy Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povaZzuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu pinéni, tj.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazkd Investora. Je moZné zapracovat i dalsi smluvni pokuty,
napriklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem Nepenézniho plnéni (v soucasnosti
nastavena moZnost ndhradniho financniho pinéni, a proto neni smluvni pokuta nastavena - pokud
vsak bude podstatnym zdjmem Obce pravé realizace NepenéZniho plnéni, doporucujeme tuto smluvni
pokutu doplnit).

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na nahradu Skody
v plném rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva je uzavfena na dobu urcitou, a to na dobu do:

i) nabyti G€innosti Zmény UP,

ii) splnéni veskerych zavazkl a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou vcetné poskytnuti
celého Investicniho prispévku ze strany Investora,

iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smiouvy;
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podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s 8 170 Spravniho Fadu odstoupit.

Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:
i)  vypovédiInvestora dle ¢l. X.4 této Smlouvy nebo

ii) vypovédi Obce dle ¢l. X.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich dGvodu:

i) Obec vrozporu scl. IV.1(i) této Smlouvy do Sesti mésicd od uzavieni této Smlouvy
nerozhodne o pofizeni Zmény UP, a to ani pfes pisemnou vyzvu Investora k napravé
stanovujici dodate¢nou lhdtu pro poskytnuti soucinnosti ze strany Obce v minimalni délce
devadesati (90) dnl. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipad€, ze
Obec nerozhodne o pofizeni Zmény UP v dlsledku zadkonem vynuceného jednani na
zakladé vysledku mistniho referenda, neni tuto moZnost vypovédi Smlouvy ze strany
Investora uplatnit a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XII.5 této Smlouvy,

i) Obec do 3 let od uzavFeni této Smlouvy nevyda Zménu UP,

i) Zména UP nebo jeji ¢ast bude zrudena, pokud v disledku takového zruseni bude realizace
Investi¢niho zaméru v podstatném ohledu ztizena nebo vyloucena, nebo

iv) Obec po nabyti G¢innosti Zmény UP vydd nebo zméni Gzemné planovaci dokumentaci &i
ucini jiny Ukon, ktery ztizi nebo vylouci uskutecnéni Investicniho zaméru a zaroven Investor
dosud neziskal vSechna povoleni zaméru potfebna pro jeho realizaci.

X.5 Obec je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:
i) Investor neuhradil Prvni splatku ve stanovené Ihaté dle ¢l. VII.2. (i) této Smlouvy;
POZNAMKA: Ponechte pro pFipad, kdy bude PenéZniho pinéni hrazeno ve dvou spldtkdch.
i) Investor neuhradil naklady na poFizeni Zmény UP podle &l. VII této Smlouvy;
iii) Do 3 let od uzavieni této Smlouvy Zménu UP nebude vydana.
iv) Investor porusil povinnost dle ¢l. XI.1 této Smlouvy;

pricemz v pripadé vypovédnich dlvodud dle ¢l. X.5 (i), X.5 (ii) nebo X.5 (iv) této Smlouvy je Obec
opravnéno vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnt po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlvodu planované
vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylu¢né
zdlvodU stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢&i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypoveédét pouze z vySe vymezenych
ddvodd.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésict, kdy tato poc¢ina bézet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho po doruceni druhé strané pisemné vypovédi
z této Smlouvy, kterd uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a
konci uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:



i)  ze strany Investora, je Obec povinna vratit Investorovi dosud poskytnuté pinéni Investi¢niho
prispévku a N&klad( na potizeni Zmény UP, s vyjimkou pFipadu, kdy Investor vypovi tuto
Smlouvu dle ¢l. X.4 (iv) této Smlouvy po vice nez péti (5) letech od nabyti Ucinnosti Zmény
UP, a to do dvou (2) mésicli od uplynuti béhu vypovédni doby dle této Smlouvy a na Gcet ze
kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

ii) ze strany Obce, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investi¢niho prispévku a Nakladl na
pofizeni Zmény UP dle této Smlouvy nevraci, s vyjimkou pfipadu vypovédi dle ¢l. X.5.iii).

Vypovédi nejsou dotceny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu Skody v dlisledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim Smlouvy. Vypovédi neni dotlen ani narok Obce na nahradu
nakladd na potizeni Zmény UP, které investor hradi podle €l. VII. této Smiouvy.
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatel(
PozemkU nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pfipadnych pozdéjSich dodatk(, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pripadné
pravni ndstupce nebo nabyvatele Pozemku k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva muZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Obce, jehoz udéleni se Obec zavazuje bez rozumného
dlvodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepren bez rozumného ddvodu, jimz se
rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného zajiSténi splnéni povinnosti
Investora podle této Smlouvy. Pokud Obec do ctyr (4) mésicl od predchoziho pisemné Zadosti
Investora o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas ud€luje, plati, Zze byl
souhlas udélen, to vSak pouze za predpokladu, Ze na tento mozny nasledek byla Obec v Zadosti
Investora vyslovné upozornéno a Investor ve své Zadosti poskytl Obci dostatek informaci
0 osobé uvazovaného postupnika a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Obec
souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzavfou
pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemk{ nebo jejich ¢asti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych
pozdéjSich dodatkl. Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich casti
prevedeno na jakoukoli tfeti osobu, nad ramec jinych dUsledkd nebo sankci dle této Smlouvy
Investor zajisti, Ze se novy vlastnik Pozemkd vUci Obci pred nabytim Pozemk( zavaze vcas
a radné plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemk{ nebo jejich
¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové zavazky sam Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemku tyto
povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pripadnych sankci.
Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaiji, Ze jakykoli prevod Pozemkl nebo jejich
¢asti na treti osobu neni divodem zaniku zavazku Investora podle této Smlouvy. Obec se v této
souvislosti zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem
PozemkU dle tohoto odstavce Smlouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zdkona
¢. 125/2008 Sbh., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjSich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou
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formou souhlas Obce, jehoZ udéleni se Obec zavazuje bez rozumného ddvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud Obec do ctyF (4) mésicd od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Obci za Skodu, ktera mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle
prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni Ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni zaméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu
stavebniho Uradu ¢i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zacit realizovat Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzdjemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro
splnéni zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 ObZanského zakoniku.

Obec nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dusledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V prFipadé prijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného
referenda pri zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mUZe Investor po Obci pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém
souhrnu omezuje na celkovou castku [...] odpovidajici vysi Investicniho prispévku a Investor se
timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladl, skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Obce, které ze svého podnétu nenavrhuje Zménu
UP, neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho zaméru, a nem(zZe tak nést jakoukoli
odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho
zaméru;
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ii) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost
Investora si tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povazovana za sjednand v souladu sdobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 ObZanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Obec je
opravnéna Smlouvu zvefejnit, a to vCetné zverejnéni v registru smluv nebo v jiné verejné
pristupné databazi.

XI1.10 Tato Smlouva jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym
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pravem. K prezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu
a k feSeni sporl z této Smlouvy je prislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zdkona Krajsky urad
Stfedoceského kraje.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neulcinné ¢i nicotné nebo bude-li
zruSeno, nedotyka se tato skutecnost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho Fadu, ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové
ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat
pUvodné zamyslenému Gcelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem
na tom, aby byla zachovana platnost a Ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se
dohodly, Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotlivda nedc¢inna ¢i nicotnd ustanoveni této
Smlouvy povaZzovana za oddélitelna tak, aby tyto nedcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly
Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.

XIl.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemzZ kazda Smluvni strana obdrzi po

dvou (2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedlozeno pfislusSnému stavebnimu dradu.

XI.13 Tato Smlouva mUZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vylouCena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych ¢&i jinych elektronickych
zprav.

Xl1.14 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Obce ¢. [...] na jejim [...] zasedani,

konaném dne [...].

VI..]ldnel..] VI..ldnel..]

Obec Brandysek [doplnit nazev]
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